Der wahre Wert einer Immobilie beginnt mit den richtigen Fragen

Wie die Hofbauer GmbH verborgene Potenziale erkennt und
daraus zukunftsfahige Immobilienkonzepte entwickelt
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Bestehende Werte bewahren und durch neue Nutzungskonzepte
zukunftsfahig weiterentwickeln.

Eine Immobilie kann technisch intakt und dennoch wirtschaftlich nicht mehr
zeitgemdasB sein. Verdnderte Arbeitswelten, neue Anforderungen von Mietern
und Kdaufern sowie steigende Kosten fUhren dazu, dass bisher erfolgreiche
Nutzungskonzepte an ihre Grenzen stoBen.

Doch eine Immobilie, die heute nicht mehr optimal funktioniert, muss nicht
automatisch an Wert verlieren. Haufig liegt inr Potenzial lediglich verborgen.

Die entscheidende Frage lautet deshalb nicht nur: ,,Was ist diese Immobilie
heute wert2" Sondern vielmehr: ,Was kdnnte aus ihr werdene*

Neue Perspektiven fir bestehende Immobilien

Gerade Gewerbeimmobilien bieten hdufig Mdglichkeiten, die auf den ersten
Blick nicht erkennbar sind. Enemalige Burogebdude, Verkaufsfldchen,
Autohduser, Produktionshallen oder Verwaltungsgebdude kdnnen durch eine
intelligente Neupositionierung wieder attraktiv und wirtschaftlich erfolgreich
werden.



Voraussetzung dafiUr ist eine sorgfdltige Analyse:

o Welche Nutzungen werden am Standort kinftig nachgefragte

Welche baulichen und technischen Strukturen sind bereits vorhanden?
Welche Verdnderungen sind genehmigungsfahige

Wie lassen sich Fldchen flexibel aufteilene

Welche Zielgruppen kommen als Nutzer, Mieter oder Kaufer infrage?
Welche Investitionen stehen in einem sinnvollen Verhdaltnis zum
moglichen Ertrag?

Die Hofbauer GmbH betrachtet diese Fragen nicht isoliert. Wir verbinden
Immobilienerfahrung, Marktkenntnis, Konzeptplanung und Vermarktung zu
einer tragfdhigen Gesamtstrategie.

Von der Immobilie zum markifahigen Produkt

Viele Immobilienprojekte beginnen mit einem Entwurf. Wir beginnen mit dem
Markt.

Bevor umfangreiche Planungs- und Investitionsentscheidungen getroffen
werden, untersuchen wir, welche Nutzung am jeweiligen Standort langfristig
funktionieren kann. Dabei betrachten wir die Immobilie nicht nur als
Gebdude, sondern als Produkt, das einen konkreten Bedarf erfGllen muss.

Aus dieser Perspektive entstehen neue Moglichkeiten: Ein Gebdude kann
geteilt, erweitert oder unterschiedlich genutzt werden. Aus einer schwer
vermietbaren FIGdche kann ein flexibles Nutzungskonzept entstehen. Ein
Grundstuck kann neu strukturiert und damit fur weitere Kaufergruppen
interessant werden.

Nicht immer ist dafUr ein vollstGndiger Umbau erforderlich. Oft kbnnen bereits
gezielte Ver@nderungen an Grundrissen, Zugdngen, technischen AnschlUssen
oder Nutzungseinheiten die Marktchancen erheblich verbessern.

Frihzeitige Klarheit schitzt vor Fehlentscheidungen

Die wichtigsten Weichen eines Immobilienprojekts werden lange vor
Baubeginn oder Vermarktung gestellt.

Wer zuerst plant und erst danach die Nachfrage pruft, riskiert kostenintensive
Korrekturen. Deshalb beziehen wir wirtschaftliche, bauliche,
genehmigungsrechtliche und vermarktungsbezogene Gesichtspunkte
maoglichst frGh in die Konzeptentwicklung ein.

+Wir stellen die richtigen Fragen, bevor kostspielige Antworten geschaffen
werden. So entstehen Immobilienkonzepte, die nicht nur planerisch
Uberzeugen, sondern vom Markt auch tatsdchlich angenommen werden.*

Horst Hofbauer, GeschdaftsfUhrer der Hofoauer GmbH



Diese Vorgehensweise schafft Orientierung und eine belastbare Grundlage
fOr weitere Entscheidungen. EigentUmer und Investoren erkennen frihzeitig,
welche Mdglichkeiten realistisch sind, welche Herausforderungen bestehen
und welches Konzept den gréBten Mehrwert verspricht.

Zukunfisfahigkeit bedeutet Flexibilitat

Immobilien werden fur Jahrzehnte geschaffen. Die Anforderungen ihrer Nutzer
verdndern sich jedoch immer schneller.

Ein langfristig erfolgreiches Gebdude sollte deshalb unterschiedliche
Entwicklungen ermdglichen. Flexible Grundrisse, teilbare Fldchen, separate
Zugdnge und vorbereitete technische Strukturen kdnnen spdatere
Anpassungen wesentlich erleichtern.

Die Hofbauer GmbH berUcksichtigt solche Nutzungsszenarien bereits in der
Konzeptphase. Dadurch entstehen Immobilien, die nicht ausschlieBlich for
den aktuellen Bedarf geplant werden, sondern auch auf zukinftige
Verdnderungen reagieren kdnnen.

Unser Ziel: Werte erkennen, entwickeln und sichern

Seit mehr als 30 Jahren begleitet Horst Hofbauer Immobilienprojekte mit dem
Anspruch, nicht bei der offensichtlichen Losung stehen zu bleiben.

Wir analysieren vorhandene Strukturen, erkennen Entwicklungsmaglichkeiten
und schaffen daraus marktgerechte Konzepte. Dabei verbinden wir die
Perspektiven von Eigentumern, Investoren, Planern, Behdrden und zukUnftigen
Nutzern.

Denn der nachhaltige Wert einer Immobilie entsteht nicht allein durch ihre
Lage oder Bausubstanz. Er entsteht durch ein Konzept, das zum Standort, zum
Markt und zu den Menschen passt.

Sie mochten wissen, welches Potenzial in lhrer Immobilie oder Ihrem
GrundstUck steckt?e

Sprechen Sie mit uns. Gemeinsam entwickeln wir eine Perspektive, die
wirtschaftlich tragfdhig und langfristig erfolgreich ist.

Hofbauvuer GmbH Immobilien
Seeleiten 1 - 82418 Seehausen
Telefon: 08841 2795

E-Mail: hofbauer@hofbauer-gmbh.de
www.hofbauer-gmbh.de
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